REPURBLICA DE CHILE
MINLISTERIO DE BIENES NACIONALES

DIVISION JURIDICA
rEEp. 022CS600796

fre

/PRG/XET . -

Ministerio de Bienes Nacionales

Registro

Vo B* Jofe

MINISTERIO DE HACIENDA
OFICINA DE PARTES

RECIBIDO

CONTRALORIA GENERAL
TOMA DE RAZON

RECEPCION

DEPART.
JURIDICO

DEP. T.R
Y REGISTRO

DEPART.
CONTABIL.

s5u8. DEP.
C. CENTRAL

SUHB. DEP.
E. CUENTAS

BIENES NAC.

X R F .
SURB. DEP. Amiterte—oy
C.B.Y. Exento de Trg

fnite de Toma de Razon

DEPART.
AUDITORIA

DEFART.
VOP,UyT

SUB. DEPT.
MUNICIP.

REFRENDACION

REF., POR $
IMPUTAC.
ANOT. POR §
IMPUTAC.
Ug. DTO: vy
DEC )

OTORGA CONCESION ONEROSA DIREC-
TA CONTRA PROYECTC DE INMUEBLE
FISCAL EN LA REGION DE ANTO-
FAGASTA, A LA SOCIEDAD PATTERN
CHILE DEVELOPMENT HOLDINGS Spa

SANTIAGO, 11 NOV 2014

EXENTO N° 9 8 é/ .~ VISTOS:

Estos antecedentes, lo solici-
tade por la sociedad PATTERN CHILE DEVELOPMENT
HOLDINGS SpA, en peticién adjunta; los Oficios N°
SE.02~-1334~2014 de 28 de febrero vy N° 4237 de 22
de agosto, ambos de 2014 de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Naclonales de la Reglidn de
Antofagasta; el Oficio N° 557 de 16 de septiembre
de 2013, del Servicic Agricola ¥ Ganadero de
Antofagasta; el Oficlc N° 184 de 17 de enero de
2014 del Servicio Nacional de Geologia y Mineria
(SERNAGEOMIN) de la Regidén de BAntcfagastar el
Oficio N° 1741 de 5 de septiembre de 2013 de la
Secretaria EBiecutiva del Consejo Regional de
Antofagasta: el Oficio N° 654 de 22 de septiembre
de 2014 de la Divisién de Bienes HNacionales; lo
acordado por la Comisidén Especial de Enajenaciones
Regional en Sesién N° 279 de 7 de octubre de 2013;
el D.L. N® 1.939 de 1977 y sus modificaciones; el
D.8. N°® 27 de 2001, del Ministerio de Bienes
Macionales; el D.S. N° 79 de 2010 del Ministerio
de Bienes Nacionales; el D.S. N° 19 de 2001 y sus
modificacicnes, del Ministerio Secretaria General
de la Presidencia v la Resolucidn N° 1.600 de 2008
de la Contraloria General de la Reptiblica.

Rienes Nacionales CONSIDERANDO :

Que resulta de interés para el
Ministerio de Bienes WNacionales disponer bajo la
modalidad de concesidn terrenos fiscales que
permitan ejecutar proyectos de energias renovables
no convenclonales.

Que la sociedad PATTERN CHILE
DEVELOPMENT HOLDINGS Spd, ejecutaréd un proyecto
industrial gque por sus caracteristicas contribuira
a impulsar el desarrollo de una fuente alternativa
de energia renovable no convencional, aprovechando
el potencial solar de la regién aumentando la
oferta energética para afrontar el alza sostenida
de la demanda por electricidad en el pais.

Que el Consejo Regional de An~
tofagasta se pronuncié favorablemente al otorga-
miento de la concesién solicitada, en Sesidn
Ordinaria N° 497, celebrada el dia 30 de agosto de

2013.



moneda nacional a U.F. 1.975.- {(mil novecientas setenta vy
cinco Unidades de Fomento), al valor vigente gue ésta tenga a
la fecha de su pago efectivo, que se devengard por cada afio
contractual. El pago de la primera renta concesional debera
efectuarse a la fecha de la suscripcidén de la escritura
publica de concesidn. :

A partir del segundo afio, las rentas
deberan pagarse dentro de los diez (10) primeros dias del
primer mes correspondiente a cada afio contractual.

12.~ Incumplimiento del pago: El
incumplimiento del pagoe oportunc de la renta anual constituye
causal de incumplimiento grave de las obligaclones de la
Sociedad Concesionaria. No obstante lo anterior, el Conce-
sionario podra subsanar tal incumplimientc dentro de les
cuarenta dias siguientes al vencimiento de cada periodo de
pago; atraso que dara derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales para cobrar una multa equivalente a un 1% de la
renta Concesional por cada dia de atrasco durante todo dicho
periodo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los
ntmeros 27 y 28 del presente decreto, y en virtud de lo
aestablecido en el namerc 2 del articulo 62 c¢) del Decrete Ley
1.939 de 1977, las partes de comin acuerdo deberan convenir en
el contrato de concesién que en caso de no pago de la renta
Concesional dentro del plazo estipulado o dentro del plazo de
subsanacién antes seflalado, se producird el términoc automatico
de la Concesién, sin necesidad de solicitar la constitucidn
del Tribunal Arbitral, debiendo restitulrse el inmueble fiscal
de acuerdo a lo dispuesto en el nimero 19 del presente

decreto.

13.- Otras obligacicnes del conce-

sionario: Ademas de las obligaciones contenidas en el decreto
Ley N° 1939 de 1877, en el presente decreto y en la
legislacién aplicable, la Sociedad Concesicnaria se obligara
en el contrato de concesidn a lo siguiente:

a) Obligacién de notificar al Ministerio de Bienes
Nacionales: FEl1 Concesionaric se obliga a dar inmediata
hotlificacion escrita al Ministerio de Bienes Naclonales de:

i. El comienzo de cualquier disputa o proceso con cualquier
autoridad gubernamental en relacién al inmueble o Terreno

concesionade;

ii. Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones, que se
entablen con relacién al inmueble o terreno concesionado ¥y
los derechos gue el Fisco tiene sobre el mismo;

iii.La ocurrencia de cualquier incidente o situacidn que
afecte o pudiera afectar la capacidad del Concesionario
para operar y mantener el Inmueble objeto de la concesidn

y del contrato respectlivo;




iv, %a ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga
imposible, para el Concesionaric, el cumplimiento de las
obligaciones que le impone el presente decreto y su
respectivo Contrato de Concesidn.

v. La sociedad concesionaria, deberd entregar anualmente
durante todo el periode de la concesidén una “Declaracidn
Jurada de Uso”, cuyo formulario serd entregado por la
Seretaria Regicnal Ministerial respectiva v a través de la
cual informard al Ministerio de Bienes Nacionales sobre el
estado y uso del inmueble asignado.

b) OCbligaciones exigidas en legislacidn especial:

i. PDurante la wvigencia del Contrate de concesidén la Sociedad
Concesionaria tiene la obligacién de obtener todos los
permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a la
legislacidén vigente, sean necesarios para el desarrcllo
del Proyecto, considerando que de acuerdo a lo dispuesto
en el articule 60 del D.L. 1939 de 1877 y sus modifi-
caciones, cuando las leyes y reglamentos exijan como
reguisite ser propletario del terrenc en gue recae la
Concesién, la Sociedad Concesionaria podrd solicitar todoes
los permisos y aprobaciones que se requieran para realizar
en el bien inmueble concesionade las inversiones necesa-
rias para el cumplimiento del Proyecto.

idi. Debersd considerar toda aquella obra gque proporcione
sequridad vial en cumplimiento de las normas de vialidad
nacional del Ministerio de Obras Publicas.

iii. la sociedad concesicnaria deberd cumplir con toda la
normativa ambiental vigente, en especial con la Ley de
Bases Generales del Medio Ambiente N° 19.300 y su
Reglamento. Asimismo, tiene la obligacioén de obtener todos
los permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a
la legislacién vigente, sean necesarios para el desarrollo

del proyecto.

iv. De acuerde con lo informado por el Servicio Agricola y
Ganadero de la Regién de BAntofagasta en Ordinario N°® 557
de 16 de septiembre de 2013, la sociedad concesionaria
debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

e Debera recuperar el terreno al abandono de éste.

Deberd evitar disponer en el terreno cualquier tipo de
residuos sélidos o liguidos (de construccidn, orgénicos,
domésticos, téxicos, etec.) o contaminantes, ya sean
éstos hidrocarburcs u otros residuos y que entren en
contacto directa con el suelo. En este caso Se debera
disponer de manera amblentalmente adecuada, en un

vertedero debidamente autorizado.

14 .~ Fiscalizacién del proyecto pox
parte del MBN: Para 1los efectos de controlar e% fiel
cumplimiento del Contrato, el Ministerio de_Bienes gacxonales
podra realizar las inspecciones que estime pgrtlnentes a
rravés de la Unidad de Fiscalizacidn, con el objeto de velar
por la correcta ejecucidn de las obras, infraestructuxra y ac-
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tividades que comprende el Proyecto, a fin de que ellas se
encuentren permanentemente en estado de servir para los fines
contemplados en el Proyecto comprometide. En las inspecciones
podré requerirse la participacién de funcicnarios O
especialistas de otros servicios gue se estime pertinente por
el Ministerio de Bienes Nacionales, en atencidén a la
especialidad vy caracteristicas de la fiscalizacidén. E1
Concesionario deberd dar todas las facilidades para el
cumplimiento de esta obligacidén, debiendo entregar la
totalidad de la dinformacidén solicitada al Ministerio de
Bienes Nacionales.

15.~ Constancia: En la escritura
publica de concesién se dejara constanclia gue el Ministerio
de Bienes Nacionales asume Unicamente la obligacidn de
garantizar su dominio exclusivo sobre el inmueble otcrgado en
Concesidn, y gque ninguna persona natural o juridica turbaré
la Concesidon de la Socledad Concesionaria ampardndose en la
calidad de titular del dominioc de dicho inmueble. Sin
perjuicio de lo anterior, se dejard constancia asimismo en
dicho instrumento que el Ministerio de Bienes MNacionales
podrd constituir servidumbres sobre el inmueble objeto de la
Concesidn para amparar caminos y/0 tendidos de
infraestructura, tales c¢omo cables eléctricos, cables de
telecomunicaciones, cafierias u otros, slempre que €stos no
afecten considerablemente la construccién u operacidén del
Proyecto. En este contexto, la Scociedad Concesionaria
.aceptard expresamente la facultad del Ministerio declarando
su completa conformidad.

16.- Suscripeién del contrato: El
contrato de concesién, serd redactado por un abegado de la
Divisién Juridica del Ministerioc de Bilenes HNacioconales, vy
deberd suscribirse por el Secretario Regional Ministerial de
Bienes Kacionales de la Regidn de Antofagasta, en
representacién del Fisco, conjuntamente con el representante
legal de la sociedad c¢oncesionaria, dentro del plazo de
treinta {30) dias habiles <contado desde la fecha de
publicacién en el Diario Oficial del extracto del presente
decreto de concesiodn, segin lo dispuesto en el inciso 3° del
articulo 59 del D.L N° 1.939 de 1977.

17.- Decreto aprobatoric y obliga-
cién de inscribir el contrato de concesidn: Suscrito el
contrato de concesidn, éste deberd ser aprobado mediante el
acto administrativo correspondiente, el cual le serd
notificado a la sociedad concesionaria por la Secretaria
Regional respectiva, mediante carta certificada, la dque se
entendera practicada desde el tercer dia siguiente habil a su
recepcién en la Oficina de Correos correspondiente.

Al suscribir el contrato de

concesién, la sociedad concesionaria se obligara a inscribir
la correspondiente escritura publica de concesion, en el
Registro de Hipotecas y Gravédmenes del Conservador de Bienes
Raices competente, asi como también anotarla al margen de la
inscripcién de dominio del inmueble fiscal concesionado,



egtregando una copla para su archive en el Ministerio de
B%eges Nacionales dentro del plazo de 60 (sesenta) dias
hébiles, ;ontado desde la fecha de la notificacién del decreto
aprobatorio del contrato.

) . El incumplimientoc por parte de la
concesionaria de efectuar la inscripcidén y anotacién antes
ref?rlda dentro del plazo establecide en el parrafo anterior,
dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para deijar sin
efecto }a presente concesidn mediante la dictacién del decreto
respectivo, sin perjuicio de la facultad del Ministerio de
hacer efectiva la boleta de garantia acompaiada.

1B.- Propiedad de los bienes ¥y
gctivos incorporados al inmueble concesionado: Los eguipos,
infraestructura, vy mejoras gue introduzca, construya ¢ instale
;a Sociedad Concesionaria, o los nueveos elementos gue
incorpore para su mantenimiento, pertenecerédn exclusivamente a
la Scociedad Concesicnaria, al igual que aquellos eslementos o
equipos que conforme al Plan de Abandono deba separar o©
lievarse sin detrimento del inmueble .fiscal. Agquellos
elementos o equipos que deban permanecer en el terreno fiscal,
de acuerdo al Plan de Abandono, pasaran a dominio del
Ministerio de Bienes Nacionales de pleno derecho, sin derecho
a pago alguno, en el momento en que se produzca la restitucion

del inmueble.

19.~ Restitucidén del inmueble conce-

sionado: La sociedad concesionaria deberd restituir el
inmueble otorgado en concesién al menos con un dia antes del
término de la concesién, cualquiera sea la causal de término
de ésta. El inmueble deberd restituirse de acuerdo a lo
establecido en el Plan de BAbandono, que la Socledad
Concesionaria deberad elaborar siguiendo los estandares
internacionales de la industria en esta materia, el cual
deberad ser sometido a la aprobacién del Ministerio de Bienes
Nacionales con una anticipacién de al menos un afio al término

del plazo de la Concesidn.

A falta de acuerdo scbre el Plan de
Abandono, la concesionaria debera restituir el inmueble en las
mismas condiciones en gue lo ha recibido al inicio de la
Concesidn, retirando cualguier construccion o elemento
existente y dejando el terreno libre de escombros, tode ello
de conformidad con la normativa entonces vigente.

Para el caso  qgue la sociedad
concesionaria no retire todeos los activos de su propledad, el
Ministerio de Bienes Nacionales podrd exigir el cumplimiento
forzado de la obligacién y/o podra cobrar a la sociedad
concesionaria el pago de los gastos gue implique el retiro de
dichos bienes, haciendo efectiva la garantia de fiel
cumplimiento del Contrate y/o disponer de cualquier forma de
los activos de la sociedad concesionaria y/o declarar qgque
estos activos han pasado a dominio del Ministerio de Bienes
Nacionales de pleno derecho sin derecho a pago al

Concesionario.




1G

En el eventoe que el Contrate de
Concesién termine por incumplimiento grave de las obllgaciones
de la sociedad concesionaria, éste contara con un plazo de
sesenta dias a contar de la declaratoria de incumplimiento
grave efectuada por el Tribunal Arbitral o del término
automatico del Contrato por no pago de la renta Concesional,
para proceder con el retiro de los activeos, transcurrido el
cual, el Ministerio de BRienes Nacionales procedera segun lo
antes seflalado.

20,.~ Impuestos: La socliledad conce-
sionaria sera responsable de todos los Impuestos gqgue se
apliquen a la concesionaria y/o a las actividades que éste
desarrclle en virtud de este decrete y que surjan del
Contrate o de las actividades gue lleve a cabo la sociedad
concesionaria en el cumplimiento de las obligaciones que por
aquel se le imponen. Especialmente deberd pagar todos los
derechos, impuestos, tasas, contribuciones y otros gravamenes
vy cualesguiera otros desembolsos que procedieren de acuerdo a
las normas legales aplicables en relacidén a la construccion,
operacién y mantenimiento del Proyecto.

21.- Garantias. MNormas Generales:
Las garantias que la sociedad concesionaria entregue a fin de
garantizar el £fiel, oportuno ¢ integro cumplimiento de las
obligaciones que para ella emanan del presente decreto, deben
corresponder a alguno de los siguientes documentos:

i. Boletas bancarias y vales vista emitidos por un banco
comercial de la plaza, a nombre del “Ministerio de Bienes
Nacionales”, pagaderas a la vista y con el caracter de
irrevocables e incondicicnales oy

ii. Polizas de seguro de ejecucién inmediata, las cuales
deberan ser extendidas por compafiias de Seguros
domiciliadas en Chile, especializadas en el otorgamiento
de este tipo de instrumentos de garantia y crédito.

El plaze y la glosa gue cada
garantia deberd indicar, se seflala mas adelante en la
individualizacién de cada una de ellas.

La Concesionaria renuncia a trabar
embargo, prohibicidén o a tomar cualquier otra medida que pueda
dificultar el derecho del Ministerico de hacer efectivas las
boletas de garantias que se presenten.

Sera responsabilidad de la sociedad
concesionaria mantener vigente las garantias segun el periodo
respectivo que garantizan. En caso de que el vencimiente del
documento de garantia sea anterlor al término del periodo que
debe garantizar, la Concesionaria tiene la cbligacidn de
renovar los documentos de garantia antes seflalados con a lo
menos quince dias habiles de anticipacidn a la fecha de su
vencimiento, y asi sucesivamente. El incumplimiento de esta
obligacién dard derecho al MBN para hacer efectiva la boleta

de garantia respectiva.




, Bl WMinisterio de Bienes HNacionales
tendrd derecho a hacer efectiva las garantias, sin necesidad
Qe ‘rgquerimiento, trdmite administrative ni declaracién
]ulelal o arbitral alguno, en caso de verificarse una causal
de incumplimiento de las obligaciones de la Concesidn, sin
derecho a reembolso alguno a la Concesionaria ¥y sin perjuicio
de la aplicacién y c¢obro de las multas devengadas y la
eyeptual terminacién del Contrato. De digual forma, el
Ministerio de Bienes Nacionales estard facultado para hacer
uso de estas garantias, si1 no tuviere en su poder otros
haberes de la Sociedad Concesionaria suficientes para pagar,
hacer provisiones o reembolsarse, por cualquier concepto
relacionado con el Contrato, como por ejemplo las multas
contractuales o dafics a la propledad del Fisceo, no pudiendo en
caso alguno responder con ellas a dafios ocasioconados a terceros
a causa de acciones u ocmisiones de la Concesionaria, sus
contratistas o subcontratistas.

Las garantias se entienden que
garantizan el cumplimiento de las obligaciones del Contrato, vy
s cobro no impide que el Ministerico demande la corres-
pondiente indemnizacidén de perjuicios y/o terminacidn del
Contrato. Serd de exclusiva responsabilidad de 1la Conce-
sicnaria el emitir correctamente las garantias.

22.- Garantia de seriedad de la
oferta: El documento de garantia de seriedad de la oferta de
concesidn, tomado por la Socledad Concesionaria a nombre de la
Secretaria Regional Ministerial Rienes Nacionales Regidn de
Antofagasta, consistente en Boleta de Garantia Reajustable en
UF a Plazo Fijo no Fndosable N° 005319-2 de fecha 19 de agosto
de 2014, por la cantidad de U.F. 802,26.~-, del Banco de Chile,
Oficina 794, Santiago, con fecha de vencimiento el dia 28 de
agosto de 2015, le serd devuelta una vez suscrita la ascritura
piblica de concesidén, efectuada la inscripcidén en el Registro
de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices
correspondiente, y anotada al margen de la inscripcidn fiscal,
dentro de los plazos sefialados anteriormente. Bn el evento que
estas obligaciones no se cumplan, la garantia se ingresara a
beneficio fiscal, salvo causas debidamente justificadas.

Dicho documento deberd ser renovado
por la concesionaria las veces gue sea necesario, con a 1o
menos 15 dias habiles de anticipacidén a la fecha de su
vencimiento, y asi sucesivamente, hasta la suscripcidn de la
escritura publica de concesién y su inscripeidn  en el
Conservador de Bienes Raices respectivo en la forma seflalada
en el parrafo anterior. El incumplimiento de esta obligacidén
dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para hacerla

efectiva.

23.~ BGarantias de fiel cumplimiento
del contrato: A fin de garantizar el fiel cumplimiento del
contrato de concesién, 1a sociedad concesionaria queda
obligada a wconstituir a favoxr del Ministerico de Bienes
Nacionales las garantias que se indican en las letras A) y B)

siguientes:

‘ggyugucﬁﬁg
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A) Primera Garantia de fiel Cumplimiento del Contrato y de las
obligaciones gque se originan para el Concesionario: Previo
a la suscripcidn de la escritura publica de concesidn, el
concesionario deberd entregar una primera garantia de fiel
cumplimientce en U.F. emitida a nombre del Ministerioc de
Bienes Nacionales, por un meonto correspondiente al 50% del
valor comercial del inmueble fijado por la Comisidn
Especial de Enajenaciones en Sesién N° 279 de 7 de octubre
de 2013 y su vigencia deberd ser de 24 meses contadeos desde
la fecha de suscripcidn de la escritura publica de
concesion.

El documento de garantia deberd indicar la siguiente glosa:
“Para garantizar el fiel, integro y oportune cumplimiento
del contrato de concesidén otorgada por Decreto Exento N°

{*] H‘

Con todo en la eventualidad de existir prérrogas para el
desarrollo del proyecto, segin 1o indicado en el numero 10
precedente, la sefialada garantia de fiel cumplimiento, debera
estar vigente hasta que se acredite la ejecucidn de la
totalidad del proyvecto ofertado en los términos seflalados en
el nOmero 8 del presente decreto.

El documento de garantia le sera restituido a la sociedad
Concesionaria, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles
desde el ingreso de la solicitud de devolucidn, una vez que se
haya certificado el cumplimiento del proyecto ofertado por la
Seremi de acuerdo a lo dispuesto en el ntGmerco 8 del presente

decreto.

Sera responsabilidad de la concesionaria mantener vigente
dicha garantia hasta que se acredite ante el Ministerioc de
Bienes Naciocnales la construccién del proyecto ofertado, en la
forma que dispone el nimero 8 del presente decreto, debiendo
ser ésta renovada con a lo menos 15 {quince) dias hébiles de
anticipacién a la fecha de su vencimiento, con uwna vigencia no
inferior a doce (12) meses. El incumplimiento de esta
obligacién dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales
para hacer efectiva la garantia respectiva.

B) Segunda Garantia de £fiel Cumplimiento del Contrato y de
las obligaciones gue se originan para el Concesionario:
Previo al vencimiento de la garantia sefialada en el punto
anterior, la Concesionaria deberd reemplazarla por una
segunda garantia, para caucionar el fiel, integro vy
oportunc cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que para ella emanen del contrato de
concesién durante la vigencia del mismo, emitida a nombre
del Ministeric de Bienes Nacilonales, por un moento
correspondiente a dos rentas concesionales anuales y su
vigencia abarcara todo el plazo de la concesidén, mas 12
meses. La boleta de garantia o pdliza debera indicar en su
texto: “Para garantizar el fiel, integro Yy oportuno
cumplimiento del contrato de la concesién otorgada por

Decreto Exento N° [*]7,

El documento de sequnda garantia de fiel cumplimiento del
contrato le sera devuelto a la sociedad concesionaria una vez
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terminado el contrato de concesién por alguna de las causales
egtablecidas en el presente decreto, en el contrato conce-
sional y que el inmueble fiscal sea restituido a conformidad
del Ministerio., Serd responsabilidad de 1la concesionaria
manteng? vigente dicha garantia por tode el plazo de la
concesién.

24.- Contratos de prestacidn de
servicios: La Sociedad Concesionaria podrid celebrar los
Contratos de prestacidn de servicios que estime pertinentes
para la construccldén y operacidn del Proyecto, en cuyo caso se
mantendran 1inalteradas las obligaciones asumidas por la
Sociedad Concesiocnaria, sin perjuicio de su obligacidn de
incluir en los Contratos gue celebre con los prestadores de
serviciocs las mismas obligaciones que la Sociedad
Concesionaria asume en el presente Contrato.

25.- Prenda: De conformidad a 1lo

dispuesto en el articnlo 6° del titulo II de la Ley 20.190,
gue dictd normas sobre Prenda sin Desplazamlente y crea su
Registro, podrd constituirse prenda scbre el derecho de
Concesidn onerosa scobre bienes fiscales constitulido al amparo
del articulo 61 del p.L. N° 1939, por lo. cual la Sociedad
Concesionaria podrd otorgar en garantia el derecho de
Concesién gque emane del Contrato de Concesidn respectivo, o
los dingresos o los flujos futuros gue provengan de la
explotacién de la Concesidn, con el solo objeto de garantizar
cualquiera obligacidén gque se derive directa o indirectamente
de la ejecucién del Proyecto. Dicha prenda deberid inscribirse
en el Registro de Prendas sin desplazamiento en conformidad a
lo dispuesto en el Titulo IV del texto legal precitado, vy
ademas deberd anotarse al margen de la inscripcidn de la
Conceszién efectuada en el registro de hipotecas y gravamenes
del Conservador de Bienes Raices competente.

26.- Transferencia de la concesidn:

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 62 A, del D.L. 1.839
de 1977, la concesionaria podra transferir la concesidn como
un solo todo, comprendiendo todes los derechos y obligaciones
que emanen del contrato de concesién y sélo podrd hacerse a
una persona juridica de nacionalidad chilena. Rl adguirente de
la concesién deberad cumplir con todos los requisitos ¥y
condiciones exigides al primer concesionario. EI Ministerio de
Bienes Nacionales deberd autorizar la transferencia, para lo
cual se limitard a certificar el cumplimiento de todos los
regquisitos anteriores por parte del adquirente, dentro de los
45 dias siguientes a la recepcién de la solicitud respectlva

Transcurrido este plazo sin que el Ministerio se prenuncie, la
transferencia se entendera autorizada.
217. Multas: En caso de incum-

plimiento o infraccidon de las obligaciones del Concesionario
establecidas en el presente Decreto Autorizatorio, en el
respective contrato yv/o en la legislacién aplicable, el
Minizteric podra aplicar, a titulo de pena contractual, una
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multa de hasta U.F. 1.000 (mil Unidades de Fomento}, monto gue
se aplicara por cada una de las obligaciones gue hayan sido
incumplidas. La multa serd fijada prudencialmente por el
Subsecretario de Bienes Nacionales, mediante resolucién fun-
dada a proposicidén del Secretarioc Regional Ministerial de
Bienes Nacionales respectivo.

En la eventualidad gque la concesio-
naria n¢o cumpla con los plazos comprometidos en el Periodo de
Construccidn, incluido el plazo otorgado por la prorroga, se
le aplicard una multa mensual durante el periodo de atraso,
estipulada en dos (2) U.F. por cada hectédrea de superficie que
nce se enmargue en la regla dispuesta en el numeral 2 del
presente decreto. Sin perijuicio de ello, =i el atraso fuese
mayor a 12 meses, el Ministerio de Bienes MNaclionales podréa
ejecutar el cobro de la garantia de fiel cumplimiento del
contrato, pudiendo igualmente ponerle término anticipado al
mismo.

La resolucidn gue apligue una multa
serd notificada a la Socledad Concesionaria mediante carta
certificada, la cual se entenderd practicada desde el tercer
dia habil siguiente a su recepcidn en la oficina de correos
correspondiente. Esta tendra el plazo de 30 dias para pagar 1la
multa ¢ reclamar de su procedencia, por escrito, ante la
Subsecretaria de Bienes Nacionales. 51 la Socledad Concesio-
naria no reclama por la aplicacién o monto de la multa dentro
del plazo antes seflalado se tendrd ésta por no objetada, sin
que se puedan Iinterponer reclamos con posterioridad. Este
reclamo suspenderéd el plazo para el pago de la multa y debera
ser resueltec dentro de los treinta dias. sigulentes a su
presentacidn.

El page de la multa no exime a la
Sociedad Concesionaria del cumplimiento de sus otras obliga-
ciones. El no pago de la multa dentrc del plazo establecido
para el efecto, constituira causal de incumplimiento grave de
las obligaciones del Contrato de Concesiodn.

Asimismeo, lo establecido preceden-
temente es sin perjuicio de la aplicacién de las demas
sanciones establecidas en presente decreto, especialmente la
facultad para hacer efectivas las garantias descritas en el
ntmero 23 precedente y del derecho del Ministerio de exigir la
indemnizacidn que en derecho corresponda. A fin de establecer
la procedencia de las multas antes seflaladas, se deja
constancia, gque la Sociedad Concesionaria no estara exenta de
responsabilidad ni ain en los casos en que los incumplimientos
sean consecuencia de Contrates que celebre con terceras
perscnas. Las multas seran exigibles de inmediato y el
Ministerio estard facultado para deducir o imputarlas a las
boletas bancarias de garantia gue obren en su poder.

28.- Extineidén de la concesidn: La
presente concesidn onerosa se extlngulra, sin perjuicio de las
causales establecidas en el articulo 62 C) del Decreto Ley N°
1939 de 1977, por las siguientes causales:

a) Cumplimiento del plazo: La Concesidén se extinguira por‘el
cumplimiento del Plazo contractual. La Sociedad Concesio-




b)

c)

4)
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naria debera en este caso retirar todos los activos de su
propiedad, de acuerdo a 1o establecido en su Plan de
Apagdono; si no lo hace, o© lo hace parcialmente, el
Mlnlstgrio de Bienes Nacionales podrd cobrar a la Sociedad
Conc§51onaria el pago de los gastos gue implique el retiro
de dichos bienes.

Mytug acuerdo entre las partes: Las partes podran poner
terminoe a la Concesién de comiin acuerdo en cualguier
momento dentro del plazo contractual v en las condiciones
gue estimen convenlientes. EL Ministerio de Rienes
Nacionales s86lo podra& concurrir al acuerdo si 1los
acreedores gque tengan constitulida a su faver la prenda
establecida en la Ley N° 20.190 consintieran en alzarla o
aceptaren previamente vy por escrito dicha extincidn
anticipada.

Ocurrencia de algin hecho o circunstancia gue haga impo-
sible usar o gozar del bien para el objeto o destince de la
Concesidn.

Incumplimiento grave de las obligacicnes del Concesionario:
El contrato terminarad anticipadamente y en consecuencia la
Concesidén se extinguird, en caso que la Sociedad Conce-
sionaria incurra en incumplimiento grave de las obliga-
ciones contempladas en el presente decreto y en el Contrato
respectivo. Sin perijuicic de las multas gque procedan, se
consideraran causales de incumplimiento grave de las
obligaciones de la Sociedad Conceslonaria las siguientes,
sin gue éstas tengan el cardcter de taxativas:

i. No page de la renta Concesional, sin perjuicio de 1lo
dispuesto en el numero 9 del presente decreto.

ii. No pago oportuno de las multas aplicadas por el
Ministerio.

iii. No destinar el inmueble fiscal para el objeto exclu-
sivo de la presente Concesion.

iv. No constitucién o no renovacién de las garantias en
los plazos previstos en el presente Contrato, de la
boleta de garantia original.

V. ceder la totalidad o parte del Contrato sin auto-
rizacion del Ministerio de Bienes Nacionales.

Demoras no autorizadas en la etapa de construccion del

vi.
Proyecto,

vii. La falta de veracidad en la informacidon que depa
proporcionar la Sociedad Concesionaria al Ministerio
de Bienes MNacionales.

viii.Que la Sociedad Concesionaria no cumpla o no ejecute

cualquiera de las obligaciones esenciales estipuladas
en el presente decreto y en el respectivo Contrato,
rales como la falta de ejecucidon o abandono de las
obras de construccién del Proyecto, y para las cuales
el Ministerio de Bienes Nacionales califique que no
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seria apropiado, efectiva o suficiente una multa
financiera, conforme a lo dispuesto en el namero 27
del presente decreto.

e) Las demds causales que se estipulen en el contrato de
concesidn respectivo.

La declaracidén de incumplimiento
grave de las obligaciones del Concesionario deberd solicitarse
por el Ministerio de Bienes Nacionales al tribunal arbitral
establecido en el nimero 29 del presente decreto. Declarado el
incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario por
el tribunal arbitral, se extinguira el derecho del primitivo
Concesionario para explotar la Concesidén y el Ministerio
procederd a designar un interventor, que sb6lo tendra las
facultades necesarias para velar por el cumplimiento del
Contratc de Concesidn, siéndole aplicables las normas del
articulo 200, N°s. 1 al 5 de la Ley N° 18.175, sobre quiebras.
Este interventor responderid de culpa leve.

E1 Ministerio debera proceder,
ademés, a licitar publicamente y en el plazo de 180 dias
corridos, contado desde la declaracidén, el Contrato de
Concesidén por el plazo que le reste. Las Bases de la Lici-
tacién deberan establecer los requisitos que habrid de cumplir
la nueva Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria,
cesard en sus funciones el interventor gue se haya designado.

Lia declaracién de incumplimiento
grave de las obligaciones del Concesionario haré exigibles los
créditos que se encuentren garantizados con la prenda que
hubiere otorgado la Sociedad Concesionaria. Ellos se haran
efectives en el producto de la Licitacién con preferencia a
cualquier otre crédito, siendo el remanente, si lo hubiere, de
propiedad del primitivo Concesionario.

29.~ Solucidén de controversias: Las

controversias o reclamaciones gue se produzcan con motivo de
la interpretacién o aplicacién del contrato de concesidén o a
gue dé lugar su ejecucidn, seradn resueltas por un Tribunal
Arbitral designado en conformidad con el articule 63 del D.L.
N® 1.929 de 1977 y que actuara en calidad de arbitro
arbitrador, de acuerdo a las normas establecidas en 1los
articulos 636 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civii,
el cunal estard integrado por el abogade Jefe de la divisidn
Juridica en representacién del Ministerio de Bienes
Nacionales, por un representante designado por la Sociedad
Concesionaria, y por un miembro designado de comun acuerdo,
quien presidira este tribunal. Se dejard expresa constancia
en la escritura publica de concesién gque el reemplazo de
cualquiera de los arbitros designados en este acto, motivado
por cualguier circunstancia, no constituird baje ningln
respecto una modificacién o enmienda al Contrato respectivo,
el gque subsistird en todas sus partes no obstante el
nombramiente de nuevos &arbitros, sea gque éstos se nombren
independientemente por cada una de las partes o de comun
acuerdo por las mismas. Los honorarios de los integrantes del
Tribunal designados por cada una de las partes seran pagados
por la parte gque lo designa. Los honorarios del Presidente
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del T;lbungl seran pagados por ambas partes, por mitades. Lo
anterior sin perjuicio de las costas que s¢ determinen en la
correspondiente resolucidén judicial.

. 30.- Exencién de responsabilidad del
Fisco: De acuerdo a lo establecido en el articulo 62 D del
D.L. 1939, el Fisco no responderd por los dafios y perjuicios
de cualquier naturaleza que con motivo de la ejecuciédn de la
obra o de la explotacidn de la misma se ocasionaren a terceros
después de haber sido celebrado el contrato de concesién, los
gue seran exclusivamente de cargo de la concesionaria.

( El Fisco neo respondera per ocupa-
ciones de ningin {ipo, siendo de responsabilidad de 1la
sociedad concesicnaria su desocupacidn, renunciando desde va a
cualguier reclamacidn o accidn en contra del Fisco por esta
causa,

31,- Dafios a terceros: El Concesio-
nario deberd tomar todas las precauciones para evitar dafios a
terceros y al personal gue trabaja en el Proyecto.
Tgualmente, deberd tomar todas las precauciocones para evitar
dafios a otras propiedades fiscales o de tercercos y al medio
ambiente durante la construccidén y explotacidn del Proyecto.
La Sociedad Concesionaria responderd de todo dafic, atribuible
a su culpa leve, culpa grave o dolo, que con motivo de la
ejecucién de la obra o de su explotacidn, se cause a
terceros, al personal que trabaje o preste servicios en el
Provecto vy al medio ambiente.

32.~ Responsabilidad labeoral del

concesionaric y responsabilidad en caso de subcontratacidn: EL
Concesionario podra subcontratar los servicios que sean
necesarios para ejecutar y desarrollar el Proyecto de
Concesidén que comprende este decreto. Sin embargo, en caso de
subcontratacién de servicios o de cualguier otra intervencidén
de terceros en una o ambas etapas del Proyecto, el
Concesionario serd el tnico responsable ante el Ministeric de
Rienes Nacionales, para todos los efectos a que diere lugar
el cumplimiento del Contrato de concesidn.

Asimismo, para todos los efectos
legales, el Concesionaric tendra la responsabilidad total vy
exclusiva de su condicién de empleador con todos sus
trabajadores, gquedando especialmente sujeto a las dispo-
siciones contenidas en el Coédigo del Trabajo, a las leves,
reglamentos y estatutos sobre prevencién de riesgos, ¥ & las
demas normas legales gue sean aplicables a la ejecucidn de las

obras.

33.- Se hace presente que las demas
condiciones de la concesién onerosa, Sseran las gue se
acuerden en el contrato de concesidén que se suscriba al
efecto, el gque debera ajustarse a los articulos N°s. 57 al
63, del D.L. N° 1.939 de 1977; y a l1as Ordenes Ministeriales

vigentes.
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34.- Notificaciones: Todas las noti-
ficaciones, avisos, informes, instrucciones, renuncias, con-
sentimientos u otras comunicaciones gue se deban entregar en
cumplimiento del presente decreto y el respective Contrate de
concesidén, seradn en espaficl, debiendo reallzarse por carta
certificada, la gue se entenderd practicada desde el tercer
dia hdbil siguiente a su recepcidn en la oficina de correos
correspondiente. La Concesionaria deberad siempre mantener
inscrito, al margen de la inscripcidén del Contrato de
Concesidn en el Conservador de Bienes Raices respective, el
domicilic ante el c¢ual el Ministerio enviaréd las notifi-
caciones que correspondan de conformidad con el Contrate y el
nombre del representante ante el cual deben dirigirse dichas
notificaciones. Este domicilio debera estar emplazado =n el
radio urbanc de la misma comuna en la gque se ubica la
Secretaria Regional Ministerial respectiva o bien dentro del
radio urbanoc de la misma comuna en gue se emplacen las
oficinas centrales del Ministerio.

35.- Reserva de acciones: El Fisco
- Ministeric de Bienes Nacionales, se reserva la facultad de
ejercer las acciones legales correspondientes, ante 1los
organismos competentes, en caso de incumplimiento por la
concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas
en el contrato de concesidn.

36.- Gastos: Los ‘gastos de escri-
tura, derechos notariales, inscripciones, anotaciones y
cualquier otro que provenga de la concesidn, seran de cargo
exclusivo de la sociedad concesionaria.

37.~ Obligacién de publicacién: EIL
presente decretc deberad publicarse en extracto en el Diario
Oficial, dentro de los 30 dias siguientes a su dictacidn, de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 59° del D.L. N° 1.939
de 1977 y sus modificaciones.

38.- Plazo suscripcidn de la

escritura: En la escritura publica de concesidén se deberad
dejar expresa constancia gue ella se suscribe por las partes
dentro del plazo de treinta dias habiles contados desde la
publicacién en extracto a que hace referencia el numero
anterior v gque se ajusta a las normas legales contenidas en el
D.L. N° 1939 de 1977 y sus modificaciones.

No obstante lo anteriocr, en ¢asos
que por motivos debidamente fundados |y  por decisién
facultativa del Ministerio de Bienes Nacionales, se deba
modificar o rectificar el presente decreto, el plazo para
suscribir el contrato de concesién se podré contabilizar desde
la publicacién en el Diario Oficial del extracto del acto
administrativo medificatorio o rectificatorio si a juicio del
Ministerio de Bienes Nacionales correspondiere su publicacion.

Qo subsecrovins .
10 DE pipnss
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39.- Poder: En la escritura puablica
de concesién se facultarid al portador de copia autorizada de
la misma para requerir del Conservador de Bienes Raices
respectivo, las anotaciones, inscripciones y subinscripciones
que procedan.

Asimismo, en la escritura piblica
respectiva deberd facultarse al Secretarico Regional Minis-
terial de Bienes Nacionales, para realizar los actos y/o
suscribir en representacién del Fisco, cualquier escritura de
aclaracién, modificacidn, rectificacidén y/o complementacién al
contrato de concesidn, en caso de ser necesarlio para su
correcta dinscripcién en el Conservador de Bienes Raices
competente, siempre y cuando éstas no impliquen modificar
términos de la esencia o naturaleza del contrato.

40,.~ Imputacién presupuestaria: De
acuerdo a lo dispuesto en el articunlo 61, .inciso cuarto del
DUE. N° 1.93%, de 1977, las sumas provenientes de la presente
concesidén se imputaran al Item: 14 01 01 10 01 003=
“Concesiones” y se ingresardn transitoriamente al Presupuesto
vigente del Ministerio de Bienes Nacionales. Los recursos se
destinardn vy distribuirdan en la forma establecida en el
articulo 17° de la Ley N° 20.713.

41 .~ Redaccidén del contrato. Una ve:z
tramitado el presente decreto sus antecedentes deberan pasar
a la Divisién Juridica para dar cumplimiento a lo sefialado en
el numeral 16 del presente decreto,

Anbtese, registrese en el Ministe-

rio de Bienes Nacionales, notifiquese, publiquese en extracto
en el “Diario Oficial” y archivese.

(FDO) VICTOR OSORIO'REYES.
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